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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN OPORTO 1

1. Allmént
Bostadsritisforeningen Oporto I med org nr 716419-4933 har registrerats hos Patent-
och Registreringsverket 1985-12-02. Bostadsrittsforeningen har till &ndamé] att frimja

medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta “bostider 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning”.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsraftslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet,

Berikningen av foreningens 4rliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pé vid
tiden for planens uppréttande kénda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplételse av ligenheterna berfknas ske medio 2007. Inflyttning har skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Oporto 1.

Kommun Stockholm.

Forsamling Oskar.

Adress Sandhamnsgatan 13.

Tomtarea 1682 m*

Aparstatus | Aganderétt.

Planforhillanden --Detaljplan (stadsplan) faststilld 1942-08-21.

Fastigheten bertrs av pagdende planarbete
(vindsinredning; #ndring av detaljplan 2005-02-
24).
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Servitut /Nyttjanderétt mm

Forsakring

Enligt FDS-utdrag belastas fastigheten av servitut
avseende “gérdsplan”.

Fastigheten belastas inte av skyldighet att ingd i
samfallighet eller gemensamhetsanliiggning,

Fastigheten kommer vid tilltrddet att vara forsikrad
till fullvarde.

3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Ombyggnadsar

Byggnadstyp

Bostadsldgenheter

Lokaler

P-platser

Gemensamma uirymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation

Hiss

Grundléggning

1943.
1999-2002.

Punkthus i 7 vBningar samt suterringvaning,
Kkéllare och oinredd vind.

44 st bostadsligenheter om totalt 2 353 m” (efter
vindsutbyggnad. For nérvarande 42 Igh, 2 161 m®).

En lokal (hyresrétt) om 179 m®samt en
bostadsrittslokal om 45 m?® (efter ombyggnad).

12 st p-platser pa gard.

Trapphus: Btt trapphus med hiss. Plan- och séttsteg
av kalksten. Kodlas. '

Sy: Tvittstuga, torkrum.

Kv: Teknikutrymmen, cykelrum, lager och forrdd.
Vind: Lgh-forrad.

Fjarrvirme till undercentral. Vattenburet system
(radiatorer). Vérmevéaxlare.

Ldgenheter; Flaktforstirkt sjdlvdragssystem.
Vaggventiler under fonster for tilluft.
En hiss (linhiss) med kap 4 personer.
Grundlagt med kiillare. Grundmurar i1l berg.
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Stomme, bjélklag Birande viggar utgors av tegelmurar. Bjilklag av
betong pa balkar.
Yitertak Yttertak belagt med betongpannor.
Fasader Putsade.
Fonster Kopplade 2-glasfonster med trbégar och utvindigt
bekladda med aluminium.
Balkonger 38 st och en inbyggd pé plan 7 tr samt altan pi plan
7% tr. Balkongplattor av betong. Smidesricken.
Tvittstuga Modernt utrustad.
Sophantering Sopbehéllare pa forgard.
3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besikiningsprotokoll
upprittat av ProjektledarHuset AB, 2005-11-29. Det totala initiala renoveringsbehovet
(1 &r) har angetts till totalt 870 000 inkl moms. Det langsiktiga (2010) har beriknats till
3 190 000 kr ink]l moms och avser till storsta delen omférgning och partiell omputsning
av fasader ca 2010 vilket ligger inom ramen for normalt periodiskt underhall.

Kostnadsposten utbyte avlopp och vatten i kéllarplan™ ar delvis Atgirdat. Kostnaden fér
renovering av takaltan aktualiseras inte d den kommer att ianspraktas i samband med
vindsexploatering som inte belastar foreningen. Detta géller &ven renovering av tak som
kommer att tgirdas fore foreningens tillirAde. Renovering av betongplattor till balkong-
er kommer att atgirdas av siljaren. Som initial reparationsfond avsitts 700 000 kr.

4. Taxeringsvirde

Gillande taxeringsvérde har dsatts 2004 (FFT04) dér taxeringsvirdet bestdmis till
27 665 000 kr varav bostider 25 200 000 kr och lokaler 2 465 000 k.

Fastigheten kommer att &séttas ett nyit taxeringsvirde 2007 (AFT07). Det nya
taxeringsvirdet kommer dock inte att liggas till grund for uttaget av fastighetsskatt for
bostéder. .
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5. Foreningens anskaffningskostnad

Képeskilling 72 470 000
Stimpelskatt 1087875
Pantbrevsuttag 175673
Avsétining, rep fond 700 000
Ombildningskostnader mm 331 250
Foreningens anskaffningskostnad 74 764 798
Uttagna pantbrev 9 000 000

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordelning mellan lén i forening och insatser mm

Kapitalskuld Rénta b Rinta  Amortering ” Bindningstid

Kr Kr Kr
Lén i foreningen 17767423 4,50% 799 534 0 Mixat 1&n
Summa lan 17 767 423 799 534 0

Avyttring av vakanta Igh 4 4 000 000
Insatser 52997 375

Totalt 74 764 798

1) Medelriintan avser vid kalkyltillfdllet gillande rinta fir ett mixat 1in (lika fordelat och beaktat
normal "rabatt") pd 16ptidema rérligt, 2 och 4 &r samt med en sékerhetsmarginal om ca C,5 %.
Definitiv réinta bestims j samband med lanets utbetalning.

2) Foreningen antas ha amorteringsfritt 14n de {Srste fem éren,

3) Avser beriiknad nettointitkt vid avytiring av vakanta ligenheter, 261 kvm {Igh 01, 16, 25, 34 och 46).
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7. Foreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader

Rénta och amortering 799 534 799 534
Drift-och underhéllskostnader

Fast forv./adm 75 000

Fastighetsskétsel 60 000

Vatten och avlopp 45 000

Uppvirmning 325 000

B! (gemensam) 50 000

Sophiimtning, grovsop 18 000

Stddning 50 000

Forsiloring 20 000

Ovrigt/oforutsett 25000

Lopande underhall 55 000 723 000
Avsitiningar, skatt

Fond f6r ytire underhall/avskrivning b 165 990

Fastighetsskatt 2 125 450

Inkomstskatt 0 291 440
Summa kostnader 1813 974

1) Enl féreningens stadgar skall 0,3 % av fastighetens taxeringsvdrde avsdtias per dr.

Iden ekonomiska planer upptas dock dubblerat belopp. En skiilig avskrivning

pa byggnaden antas dérmed komma att inrymmas i posten.

2) Beriknat pd taxvirdet for 2006 samt skattesats for 0,4 % bostiider 0.4 % och 1 % Ilokaler.
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7.1 Historiska driftkostnader

I nedanstédende tabell redovisas av fastighetsigaren redovisat utfall for driftkosinader dr 2004-2006 for

Sfastigheten.
Kostnadsslag Utfall Utfall Uitfall
2006 Krikeem 2005 Kr/kvm 2004 Kr/kvm
Uppvirmning 314 000 134 308 000 132 292 000 125
El 46 000 20 32000 14 41 000 18
Vatten & avlopp 22 0G0 9 41000 18 29 000 12
Sophémining 15000 6 15000 6 15 000 6
Firsilkring 18 CO0 8 18000 8 13 000 6
Stédning 47000 20 42000 18 42 000 18

8. Foreningens arliga intikter

Hyresintikter, bostdder D 0
Hyresintékter, lokaler och p-platser 343 856
Tillagg fast skatt 24 650
Rintebidrag o 0
Arsavgifter 1 445 468
Summa intdkter 1813974
1) 2007 érs hyra.

2) Ev tillkommande mdjliga rintebidrag har ef bealdats.
Réntebidragen kommer att fasas ur sypstemet och avveckias helt 2009,

9. Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

Nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt &r 11 givet ett infla-
tionsantagande om 2 % per ar och en antagen rinteutveckling om 0,1 %-enheter per &r.
I prognosen har kalkylerats med att fasadrenovering sker r 5 (1,8 Mkr) som finansieras

via nyuppldning,

Dérutdver redovisas en kinslighetsanalys utvisande forandringar i drsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling pd 3 % i stéllet for 2 % samt en antagen rénteutveckling

_om 0,2 procentenheter per 4r.
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Ekonomisk prognos

Férindrad rdnteantagande enlig! nedan samt dagens inflationsnivd (2 %).

Ar1l Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar 11
kr kr kr kr kr kr lo

Réntekostnader 799 534 817301 835069 852836 870604 978371 1067 208
Drift-och 1nderhéllskostnader 723 000 737460 752209 767253 782598 798250 831333
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 125 450 127959 130518 133129 135791 138507 144 103
Avsittningar, avskrivning 165 990 169310 172696 176150 179673 . 183266 190 670
Summa kostnader 1813974 1852030 1890492 1929368 1968666 2 098 395 2283314
Hyresintikter 368 506 375876 383304 391062 358883 406860 449 207
Avgifier 1445468 1476154 1507099 1538307 1569783 1691534 1 834 107

- erforderlig foriindring / ir ¥ 2,1% 2,1% 2,1% 2,0% 7.8% 1,7%
Summa intikter 1813974 1852030 18950492 1929368 19680666 2098395 2283 314
Rinteantagande Olming med 0, 1%-enheter per 8 under kaliylperioden.
Ekonomisk prognos/Kéinslighetsanalys
Firindrad rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

Arl Ar2 Ar3 Ars ATS Aré6 Ar 11
kr kr kr kr Jer kr kr

Rintekostnader 799 534 835069 870604 506 13% 941 673 1067208 1244 882
Drift-och underh&liskostnader 723 000 744 690 767031 790042 813743 838155 971 652
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0 ‘ 0
Fastighetsskatt 125450 129214 133090 137083 141195 145431 154 288
Avsittningar, avskrivning 165 990 170970 176099 181382 186823 1924328 204 147
Summa kostnader 1813974 1879942 1946823 2014 645 2 083435 2243 222 2 574 968
Hyresintikter mm 368 506 379561 390948 402676 414737 427199 485 241
Avgifter 1445468 1500381 1555875 1611968 1668678 1816023 2079727

- erforderlig foriindring / &c ¥ 38% 3,7% 3,6% 35% 8,8% 2,9%
Summa intikter 1813974 1879942 1946823 2014 645 2083435 2243222 2574 968
Rinteantagande Olming med 0,2%-enheter per dr under kalkylperioden.
Inflationsantagande 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
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10. Léigenhetsredovisning

Leh Plan Typ Yta |Andelstal Insats Arsavgift Hyra
nr
(levmn) (k) Gahom) | G0 | Gorlom)| (e
1} By 3k 60 2,48% 1184 825 19 747 35837 597
11 ] 2k 53 2,21% 1090 768 20 581 31 928 602
12 ¥ 3r,kbke 58 2,43% 1266 682 21 839 35186 607
13 n 1 1,kv,bkg 28 1,44% 750612 26 808 20 850 745
14 Y 1rkv 22 1,31% 645 618 29346 18 808 859
15 1 3rl,blg 65 2,59% 1376 137 21171 37462 576
16 1 2rk,bkg 57 2,30% 1220614 21414 33228 583
17 1 1 1), bleg 37 1,74% 821453 24 904 25084 678
18 1% 3rkbkg 58 243% 1282 533 22 285 35186 607
19 % 3rkbkg 38 2,43% 1262 533 22 285 35186 607
20 1% 1rkvbkg 28 1,44% 765 930 27335 20 850 745
21 2 3r1,kbkg 65 2,59% 1 386 898 21 383 37462 576
22 2 2r1kbkg 57 2,30% 1232 820 21628 33 228 583
23 2% Irlkbke 37 1,74% 930 668 25133 25084 678
24 2% 3rlbkg 58 2,43% 1305458 22508 35186 607
25 2% 3rkbke 58 2,43% 1305 458 22 508 35186 607
26 2% 1 rkvbkg 28 1,44% 773 590 27628 20 850 745
31 k! 3rkbkg 65 2,59% 1403 659 21595 37462 576
32 3 2 1lbkg 57 2,30% 1245 026 21 843 33228 583
33 3% Irkbkg 37 1,74% 939 883 25402 25 084 678
34 3% 3rkbkg 58 243% 1318384 22731 35186 607
35 3% 3rkbkg 58 2,43% 1318384 22731 35186 607
36 3% Irkvbkg 28 1,44% 781 240 27902 20 850 745
41 4 3 1l blg 65 2,59% 1417421 21 806 37 462 576
42 4 2 1), bkg 57 2,30% 1257232 22057 33228 583
43 4% 1 1lcbkg 37 1,74% 949 097 25651 25084 678
44 4% 3rkbkg 58 2,43% 1331309 22954 35186 607
45 4%  3rkbkg 58 2,43% 1331309 22 954 35186 607
46 4% 1rkvbkg 28 1,44% 788 908 28175 20 850 745
51 3 3 1,kbkg 65 2,59% 1431182 22 018 37 462 576
52 5 2rkbkg 57 2,30% 1269 438 22271 33228 583
53 5% 1rkblg 37 1,74% 958312 25900 25084 678
54 5% 3rkbkg 58 2,43% 1344 234 23176 35186 607
55 8% 3rkbkg 58 2,43% 1344 234 23176 35186 607
56 5%  1rkvbkg 28 1,44% 796 568 28 449 20850 745
61 6 Irkbkg 65 2,50% 1444 943 22230 37462 576
62 6 2rkbkg 57 2,30% 1281 644 22 485 33228 583
63 6%  Irkbkg 37 1,74% 967 526 26149 25084 678
64 6%  3rkbkg 58 2.43% 1357160 23399 35186 607
65 6% 3rkbkg 58 2,43% 1357160 23 399 35186 6807
66 6%, 7% 3rkbkgaltan 113 3,93% 2193136 19 408 56 806 503
71 7 51k bkg 122 4,15% 2335632 15 145 59 982 492
72 Te  2rk 67 2,63% 1088 750 16 250 37 968 567
7 T2 1k 40 1,82% 650000 16 250 26324 658
001 Sv  Lokal 45 1,42% 350 000 7778 20 565 457
Bv Kontor mm 179 271 856
P-platser (12 st) 72 000
Totalt 2577 100,00% 52997375 1 445 468 343 856
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Férdelningsgrund insatser

Insatsen &r proportionell mot utgdende hyra justerat for hijdlige och avsaknad av balkong enl foljande;

Vdning Ldgesjustering

By -5%
Vatr -2%
22%tr 1%
33t 2%
445t 3%
5-5% 1 4%
6-6%1r 5%
7tr 6%

Avsalmad av balkong; - 5%
Lgh 66 utgdrs delvis av ursprunglig Igh om 28 kvm vilket ligger 11l grund for insatsen.

Fordelningsgrund andelstal

Arsavgifterna fordelas i relation till ligenhetens andelstal. Andelstalet har beréknats utifrin relation
till utgdends hyra.

Fér de tillkommande vindsligenheterna {Igh 66, 72, 73} har hyresvirden #satts enligt samma
hyressitmingsprinciper som &vriga. Fér bostadsréftslokalen i suterringplan har en bedmd markmadshyra

dsatts som fordelningsgrund.

Kontraktsvillkor, lokal

Kontraktssituationen for uthyrd lokal framgér av nedanstiende tabell;

Lige Typ Lokal- Hyresgiist Hyra 2007 Lioptid Index Tilligg Forling-
area Kr Kr/kvm fs ning
Bv Kontor 179 Actus 271 856 1519 2008-01-31 nej ja  1é&r

11
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11. Sirskilda férhillanden av betydelse fér bedomande av .
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska

forpliktelser
A.  Insats och érsavgift faststdlls av styrelsen.

B.  For bostadsritt i foreningens hus erlédggs dessutom en av styrelsen faststdlld
arsavgift som skall ticka vad som beldper pa ldgenheten av foreningens 16-
pande kostnader samt dess avsdttning till fond. Som grund for fordelningen
av rsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pant-
sittningsavgiften till hégst 1 % av prisbasbeloppet som giller vid tidpunkt-
en for ansdkan om medlemskap resp tidpunkten f6r underrittelse om pant-
sittning.

C.  Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ligenhetens inre
i gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som stadgas un-
der “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens stad-

gar (5 §).

D.  Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytire underhall
Dispositionsfond
E.  Delimnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angéende fastighetens ut-

forande, berdknade kostnader och intdkter m.m. hénfor sig till vid tidpunk-
ten for planens uppréttande kiinda forutsattningar.

F. I planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsréttslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser frin den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skall ej foranleda &ndringar i insatser
eller andelstal.

G. 1 06vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation. |

oz ks

Lennari Melchior Hakan Axlund " Tony Hall ey Ongp

12
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdtisforeningen Oporto 1,
org nr 716419-4933, fir hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen, stimmer &verens med innehéllet

1 tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kiinda f5r oss. Planen
innehdller uppgifter som &r av betydelse fr beddmandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Vi anser att forutsétiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har fsljande handlingar varit tillgingliga;
Ekonomisk plan daterad 2007-05-11.

Besiktningsprotokoll frén 2005-11-29 (ProjetledarHuset AB).
Stadgar,

Registreringsbevis.

FDS-utdrag.

Stockholm 2007-05- {f,

77/

\ L’ y.
P A A L
Bjorn Rydén Claes Mork
Jur kand Jui- kand

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende eko-
nomiska planer.
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Kv. Oporto 1, Stockholm

; Sammanstiillning av statusbesiktning som utgor bilaga till
i ekonomisk plan.

Stockholm 29 november 20035

ProjektledarHuset AB

sl

Hillar Truuberg

Z:z\projekiledaredhtpioportolekplanbes.doc




Oporto 1, Stockholm - Besiktningsutlatande

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for
atgardande av dessa och periodisera kostnaderna Gver tiden.

Uppdragsgivare
Forum Fastighetsekonomi

Besiktningen

Besikiningen utférdes 15 november 2005 och bestod i en okulér versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utférdes inga
métningar med instrument eller genomfdrdes nagon provtagning. Kinnedom om
fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende och fastighetsigare samt
genom ritningsstudier.

Platsbestk utférdes i 4 lagenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
hyreslokal samt i fastighetens gemensamma utrymmen och driftsutrymmen.Vid
besikiningstillfillet var det véixlande molnighet och ca + 5 grader C.

Vid besiktningen nérvarade:

- Staffan Gullander, fastighetsigare (del av tid)

- EvaLena Dahlen, boende

- Gunilla Tillinger, boende

- Tony Hall, boende

- Sidney, boende

- Christer Bohman, Forum Fastighetsekonomi

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besikiningsman

Besiktiningen &r inte av sddan omfatining att den kan ldggas till grund for talan
enligt jordabalken.

Z:c:\dpeuments and settings\ch. Forumilokals installningartemporary internet Sles\alk2\cportolekplanbes.doc




4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Areal:

Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:
Areor:
(enl Sthlm’s Fast.kalender)

Lgh-fordelning:

Standard:
Kallare:
Bottenvaning:
Ovr véningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlaggning:

Stomme:

Z:zAprojektledaréthigloportal ekplanbes.doc

Oporto 1

Sandhamnsgatan 13

Stockholm

Staffan Gullander

Aganderitt

1 682 kvm

Anslutet till kommunens nét
Flerfamiljshus med killare, suterréingplan och 7
vaningar samt vind med &vervigande bostider,
typkod 320

1943

Bostdder 2 153 kv

Lokaler 300 kvin

Totalt 2453 kvm

14 st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kék .

20 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och k&k

Modern

Tvittstuga, UC, elcentral, forrad, lokal
Bostadsentré, bostédder

Bostédder

Ligenhetsforrad

Berg

Grundmurar till berg

Tegel samt betong pé balkar



Yiterviggar:
Bjilklag:
Yttertak:
Fasad:
Fonster:
Balkonger:

Trapphus:

Entréport:
Ovriga dbrrar:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvittstuga mm:

Z:z\projektledarethigioportolekplanbes.doc

Tegel som b#rande stomme
Konstruktionsbetong pa balkar
Betongtakpannor

Putsad sockel, puts i vningsplanen.
2-glas trifonster, utvindigt al-beklddda
Balkongplattor av betong. Smidesricken.

Naturstensgolv, mélad puts pd vigg och i tak.
Handledare av trd. Smidesriicke. Kodias.

Lackat tri med glasinslag.
Lgh-d6rrar i tré.

Maélade

Malade.

Tré / parkett 1 vardagsrum

Trd / parkett i 6vriga rum. Plastmatta i nigra
Klinker 1 hall.

Plastmatta i kok.

Malad betong i kéllare

Diskbiink, gasspisar, kolfilterfikt, kyl- och frys,
sképsinredning fran 1999 pé “véata” sidan,
ursprungliga pé torra sidan. Vitvaror i all
huvudsak frén 1999.

Klinker pa golv, kakel pa végg, méalade tak,
badkar eller dusch, we-stol, tvittstéll. Radiator.
Sanitetsartiklar fran 1999.

2 st TM, en helt ny, en 1999
1stTT, ca 1991

2 st TS, 1999

1 st Mangel, &ldre

1 tvittbank

Klinker och kakel tvittstuga
Plastmatta i mangelrum

Mélad betong pé golv i torkrum



Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:

QOVK-status:
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Viarmevaxlare frin 1999. Expansionskér], styr-
och regler samt pumpar frén samma tid.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran
byggnadsaret, Radiatorventiler av modern typ.
Stamregleringsventiler av adldre typ.

Flaktforstirkt sjalvdrag. Viggventiler under
fonster for tilluft.

Servis av dldre typ. Servis- och fastighetscentraler
av ildre typ. Ovriga elinstallationer i huvudsak
utbytta 1999.

1 linhiss for 3 personer med maskin fran
byggnadsaret. Besiktigad till januari 2006.

Utvindigt placerade behallare.

Naturmark och planteringar. Hardgjorda ytor till
entré samt pd baksida. Parkeringsplatser.

Byggnad uppford 1943, ombyggd 1999 i gott
skick.

Godkind OVK-besiktning saknas enligt
Stadsbyggnadskontorets register. Senaste
besiktning utford juni 1997. Godkénnandet géllde
till juni 2003.



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg.
Killarytterviggar av betong. Ingen fuktintréngning noterades. P4 entrésidan lutar
marken patagligt mot byggnaden. Uppmérksamhet avseende dréinering
rekommenderas.

Tomten har i huvudsak naturmark och planteringar samt hérdgjorda ytor frin gata
till entré liksom pé hela baksidan.

Tomten ér i tillfredsstéllande skick.
Inget tekniskt &tgérdsbehov avseende mark och tomt.

5.1b Stomme
Kallarviggar av betong, birande viiggar i vrigt av tegel, birande bjilklag av
konstruktionsbetong och &verbetong med mellanliggande fyllning. Sprickbildning
i normal omfatining noterades i trapphus, kéllare, ligenhetsviggar och byélklag.

Icke birande mellanvéiggar av murad slaggsten.
Inget atgirdsbehov.

5.1¢ Fasad
Putsad sockel samt putsade ytterviiggar. Fasaderna &r beddmningsvis senast
omputsade ca 1980. Avfirgning / partiell omputsning av fasaderna
rekommenderas inom ca 5 &r.

P4 7:¢ vaningen finns ctt yttervéiggsparti beklétt med trd. Trépanelen &r partiellt
rotat och i dvrigt kraftigt uttorkat. Omedelbart renoveringsbehov.

5.1d Tak /takavvattning
Yitertak belagt med betongtakpannor. Yitertaket dr beddmningsvis omlagt for ca
25-30 &r sedan. Enligt uppgift finns ett smérre lickage genom yttertaket.
Omléggning / komplettering av yttertaket rekommenderas inom néra framtid.

Piskaltan p4 taket med gammalt yt- och tétskikt. Renovering bor utf6ras inom néra
framtid. Putsade viggar i anslutning till takaltanen i behov av renovering parallellt
med titskiktsomldggningen.

Takavvattningssystem i tillfredsstéllande skick.

Takrasskydd och takstegar saknas.
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5.1e

5.1f

5.1h

Balkonger

Balkongplattor av betong. Balkongplattorna &r enligt uppgift genomgéngna 1999,
De flesta synade balkongplattorna uppvisade sprickbildning i framkant 1
anslutning till rickesfisten. Balkongreparation bor genomf6ras inom négra 4r,
Ricken till balkongerna 1 gott skick.

Fonster

2-glas indtgéende fonster med kopplade trébagar. Utvindigt beklddda med

aluminium.

Ett antal tréfonster pd vaning 7 utan aluminiumbeklédnad i omedelbart behov av
renovering.

Fonsterbleck 1 hyggligt skick.

Fonster till lokaler i genomgéende gott skick.

Gemensamma ufrymmen

Trapphus: Naturstensgolv och mélade viggar och tak. Sprickbildning i begrénsad
omfattning. Ricken / handledare i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier i gott skick.

Tvittstuga: Maskinpark och ytskikt 1 gott skick.

Killarforrad: Matk#llarfsrrdd i normalt skick.

Installationsutrymmen i killare. Byggmissigt i slitet skick.

Killargingar i normalt skick. Begrédnsad belysning.

Vindsférrad 1 normalt skick.

Ligenheter
Generella kommentarer:

Kok: Gasspis, kyl / frys, diskbink, kolfilterflakt. Snickerier delvis fran
byggnadsaret och delvis utbytta 1999, vitvaror i all huvudsak 1999. Plastmatta pd
golv, méalade viiggar och tak. Genomgaende nagot bristande frinluftsventilation.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pd vigg, mélade tak. Porslin och sanitetsarmaturer
i all huvudsak fran 1999, VVC-ansluten handdukstork. Férberedelse for vatten
och avlopp till tvittmaskin. Bedomt tillfredsstillande franluftsventilation.

Ovriga rum: Parkett pa golv, tapet eller mélning pd vigg och méalade tak.

Snickerier i huvudsak frén byggnadséret.
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5.1i

5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

3.3

Lokaler

Aktus: :

Genomgaende gott skick pa ytskikt etc. Elinstallationer i gott skick. Pentry och we
i gott skick. Eget ansvar for inre underhéll. Markiser, skyltar mm pé fasad ansva-
ras for av lokalhyresgéisten.

VVS-anliggning

Virmeproduktion )
Virmeviixlare frin 1999. Ovrig utrustning i huvudsak frin samma ar. Normal
livslangd for virmevixlare &r ca 30 ar. Inget 4tgirdsbehov.

Virmedistribution

Virmestrak, -stammar och radiatorer frin byggnadséret. Stamregleringsventiler av
ursprunglig typ i behov av utbyte. Radiatorventiler i lagenheter 1 huvudsak utbytta
under senare 3r i gott skick. Virmesystem har visentligt 1angre livsléngd &n andra
installationer.

En injustering av virmesystemet rekommenderas utforas parallellt med utbytet av
stamregleringsventilerna.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: I all huvudsak installationer frén 1999 och i gott skick. Installationer i
kallarplanet frin byggnadséret i behov av utbyte inom néra framtid. Lickage
forekom. Avloppsluftningar frin byggnadséret.

Tappkallvatten- och tappvarmvatten i koppar i huvudsak installerade 1999.
Tappvarmvattnet har cirkulationsslinga till ligenheterna. Vissa &ldre installationer
i killarplanet i rekommenderat behov av utbyte paralleilt med kéllaravlopp

Ventilation
Franluft: Fliktforstarkt sjalvdrag med utsugspunkter i badrum och kok. Vid
besiktningstillfillet bedémdes funktionen tillfredsstéllande.

Tilluft: Viggventiler under fonster.

Godkind OVK-besiktning saknas enligt Stadsbyggnadskontorets register.

El-anléggning

Elservis, serviscentraler och vissa fastighetscentraler av &ldre typ i rekommenderat
behov av utbyte inom nagot r. Aldre installation i del av killare och p4 vind med
rekommenderat utbytesbehov. Installationer till ligenheter mm i all huvudsak
utbytta 1999 och i gott skick.
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Hiss fran ursprungséret med gammal hissmaskin. Utbyte maskineri, linor, styr-
och regler etc rekommenderas inom négot &r.

6. Kostnader for att tgiirda brister ( kostnadslige 05-11)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Renovering tripanel, 2006 ' 50 kkr
Omfirgning och partiell omputsning, ca 2010 1 800 kkr
6.1d Tak
Renovering av yitertak, takstegar etc, ca 2010 340 kkr
Renovering av takaltan, ca 2006 130 kkr

6.1e Balkonger
Reparation av balkongplattor, ca 2010 1 050 kkr

6.1f Fonster / fonsterddrrar
Mailning / renovering fnster 7:e van, 2006 20 kkr

6.2 VVS-anliggning

6.2b Virmedistribution och produktion

Utbyte stamventiler, injustering, ca 2006 100 kkr
6.2¢ Avlopp, vatten, sanitet

Utbyte avlopp och vatten i kéllarplan, ca 2006 120 kkr
6.2d Ventilation

OVK-besiktning, snarast 10 kkr
6.3 El-anliiggning

Utbyte servis, vissa centraler, mm, ca 2006 200 kkr

Utbyte hissmaskineri mm, ca 2006 240 kkr
Sammanfattning:

Fastighet bebyggd 1943, ombyggd 1999 i gott skick. Atgsrder foreslagna ovan &r aft
betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.
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