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ARSREDOVISNING for 2014

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Oporto 1 far hédrmed avge redovisning 6ver verksamheten
2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsens sammansiittning
Styrelsens sammanséttning under verksamhetséaret har varit:

2014-01-01 -- 2014-06-03

Danko Melchior ledamot ordférande
Gustaf Heinrici ledamot
Elaine Johansson Santos ledamot
Staffan S6derman ledamot

2014-06-03 —2014-12-31

Danko Melchior ledamot ordforande
Lena Gentili ledamot vice ordférande
Eva Linnéa Dahlén ledamot

Angelika Dalvén ledamot

Revisor har varit
Revisor har varit BDO Milardalen AB.

Forvaltning

Den ckonomiska forvaltningen har ombesttjts av Fastighetsiigarna Service Stockholm AB,
Susanna Sikstrdm. StHdning har ocksd ombestrjts genom Fastighetsidgarna Service Stockholm
AB. Nigot sérskilt avtal om fastighetsskétsel har inte funnits under &ret.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 juni 2014. P4 stimman deltog 27 medlemmar. Féreningen
hade vid rets slut 2013, 64 medlemmar och vid 2014 ars slut, 66 medlemmar.

Extra foreningsstimma dgde rum den 12 november 2014 varvid 20 medlemmar deltog.
Pa stimman behandlades frigan om stadge#indring géllande frivilliga kapitalstillskott samt
stadge#ndring géllande avgift for andrahandsuthyrning. Stadgarna kom dédrmed att 4ndras enligt de
nya foreslagna lydelserna.

Styrelsen har under 2014 haft 21 protokollférda sammantriden. Inget arvode har utgltt till
styrelsen under aret.
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Féreningens samtliga bostadsligenheter upplats med bostadsritt. En lokal upplats dessutom som
bostadsritt i fastigheten, Féreningen upplater en lokal med hyresriitt.

Féreningen #ger sedan augusti 2007 fastigheten Stockholm Oporto 1 och har lagfart pd denna.
Byggnaden uppfordes &r 1943. Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad hos Stockholms Stads
Brandforsikringskontor. Som tilldggsforsdkring finns det en s.k. styrelseansvarsforsikring.

Taxeringsvirdet 2014 for fastigheten Stockholm Oporto 1 wuppgér till 54.970.000 kr.
Av taxeringsvirdet utgér 23.795.000 kr byggnadsvirde och 31.175.000 kr markvirde.
Av taxeringsvirdet faller 51.400.000 kr pé bostéder och 3.570.000 kr pa lokaler.

VYerksamheten

Styrelsen har lagt ned omfattande arbete pa att utreda behovet av dtgirder gillande balkonger,
fonster och fasad. Besiktningar av balkonger m.m har utforts. Vérmekabel har anlagts pa
fastighetens tak. Styrelsen har tillsammans med konsulter gjort Sverviiganden betriffande
eventuella atgirder for att minska kostnaderna for vérme och kostnader for underhéll. Omfattande
arbete har nedlagts for att tillsammans med konsulter utreda och kostnadsberékna &tgérder for att
forbattra huset i olika avseenden.

En vattenskada intréffade i fastigheten under slutet av 2014. Skadorna har, savitt utredningen
visar, orsakats av of6rsiktighet av bostadsrittshavare.

I 6vrigt har tridgérdsgruppen ansvarat for att tridgarden kunnat héllas i ett vilvardat skick.
Ekonomi

I slutet av 2014 beslét styrelsen att lata avgiften tillsvidare vara oféréndrad under 2015.

Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning kr 2 244 660 2216178 2295362 2059499
Rorelseresultat kr 83 476 762 689 925 921 316 115
Soliditet 76% 77% 76% 76%
Resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel 1 kronor

Balanserat resultat - 784 874
Arets resultat - 399 974
- 1184 848
Overfors till ny fond for yttre underhall 164910 2014 &rs avsittning
Balanseras i ny rékning - 1349758
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Resultatrakning
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Belopp § kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséattning 1 2 244 660 2216 178

Summa rérelseintédktier 2 244 660 2216 178

Rorelsekostnader

Driitskostnader 2 -1412 618 -1 092 656

Underhéllskostnader 3 -305 768 -119 655

Avskrivningar -442 798 -241 178

Summa rérelsekostnader -2161 184 -1 453 489

Rérelseresultat 83 476 762 689

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 737 1386

Rantekostnader och liknande resultatposter -484 187 -521 677

Summa finansiella poster 483 450 -520 291

Resultat efter finansiella poster -399 974 242 398

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -399 974 242 398

Skatter

Arets resuitat -399 974 242 398




Brf Oporto 1 5(11)
716419-4933

Balansrakning
Belopp | kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materielfa anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 4 73795 921 73913 400
Maskiner och inventarier 5 87 039 104 446
Pagé&ende nyanidggningar ach forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar - 246 764
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 882 960 74 264 610
Summa anliggningstillgangar 73 882 960 74 264 610

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 145 406 107 924
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 040 37 342
Summa kortfristiga fordringar 187 446 145 266
Kassa och bank 6

Kassa och bank 630 032 671 465
Summa kassa och bank 630 032 671 465
Summa omsittningstiligangar 817 478 816 731

- SUMMA TILLGANGAR 74 700 438 75 081 341
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 52 997 377 52 997 377
Upplatelseavgifter 4 355 396 4 355 396
Fond for yttre underhall 930 445 765 535
Summa bundet eget kapital 58 283 218 58 118 308
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -784 874 -862 362
Arets resultat -399 974 242 308
Summa fiitt eget kapital -1 184 848 -619 964
Summa eget kapital 57 098 370 57 498 344
Langfristiga skulder
Ovriga skulder fill kreditinstitut 8 16 949 000 16 905 000
Summa tangfristiga skulder 16 949 000 16 905 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 95 954 117 662
Skatteskulder 178 188 189 580
Ovriga skulder 2332 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 376 594 370 755
Summa kortfristiga skulder 653 068 677 997
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 700 438 75 081 341
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jamfotliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000
Summa stéllda sékerheter 25 600 000 25 600 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokfdringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
4ret som BFNAR 2009:1 tilldmpas, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna ofdréindrade | jamforelse med féregéende ar.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

BostadsrattsfSreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaitning sker beskattning med 22 procent.

Anlidggningstillgangar

Materlella anlaggningstiligangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilidmpas (foregdende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byagnad 1% (0,5%)
Ombyggnad 2-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gbrs i enlighet med féreningens stadgar, Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatréakning

Not 1 Nettoomsdattning
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2014 2013
Arsavgifter 1954 692 1954 692
Hyror 260472 255 484
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 29 496 5 564
Ovriga hyresintékter - 438
2 244 660 2216 178

Not 2 Driftskosthader
2014 2013
Fastighetsskdtsel 5 463 4 898
Stadning 46 082 45 149
Tillsyn, besiktning, kontroller 15 500 5752
Tradgardsskotsel 30 457 4 384
Snoréjning 11 324 11324
Reparationer 254 481 126 812
El 35 385 38 175
Uppvéarmning 395 083 423 067
Vatten 57 079 37 587
Sophamtning 43355 33 369
Férsakringspremie 32 959 35 203
Fastighetsavgift bostader 53 548 53 240
Fastighetsskatt lokaler 35700 35700
QOvriga fastighetskostnader 18 487 13477
Kabel-tv/Bredband/IT 41 022 40 876
Revisionsarvode 16 188 16 580
Forvaltningsarvode ekonomi 83720 81 897
Ekonomisk forvaltning utbver avtal - 4 860
Juridiska atgérder - 34 256
Ovriga externa tjsnster 236 785 46 050
1412 618 1 092 656

Not 3 Underhall

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Lokaler - 99 000
Ventilation 38 346 -
Tak och balkonger 145 618 -
Armaturer - 20 8655
Byggnad 121 804 -
Summa 305 768 119 655
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Upplysningar till balansrdkning

Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets barjan
-Byggnad 39 092 410 39092 410
-Ombyggnad 985 696 985 696
-Forbétiringar; tvéttstuga, taksékerhet 307 912 -
-Mark 35129 020 35 129 090
75515 108 76 207 196
Ackumulerade avskrivningar enligt piar:
-Vid arets bérjan -1 293 796 -1 070 025
-Arets avskrivning enligt plan -425 391 -223 771
-1719187 -1 293 796
Redovisat varde vid arets slut 73 795 921 73 913 400
Taxeringsvérde
Byggnader 23 795 000 23 795 000
Mark 31175 000 31 175 000
54 970 000 54 970 000
Bostéder 51 400 000 51 400 000
Lokaler 3570 000 3570000
54 970 000 54 970 000
Not 5 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 174 074 174 074
174 074 174 074
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -69 628 -52 221
-Arets avskrivning enligt plan -17 407 -17 407
-87 035 -69 628
Redovisat varde vid arets slut 87 039 104 446
Not 6 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Sparkonto 181 047 1347
Sparkonto 10 638 10 629
Avrakningskonto Fastighetségarna 438 347 659 489
Summa 630 032 671 465
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Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamiad forlust
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avglifter underhail resuftat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 52 997 377 4 355 396 765 535 -862 362 242 398 57 498 344
Disposition enligt
stimmobeslut 164 910 77 488 -242 398
Arets resultat -398 974 -399 974
Belopp vid arets
utgang 52997 377 4355396 930445 -784 874 -399 974

Totait bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
58 283 218 -1 184 848 57 098 370

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuidbelopp

Lanegivare Stutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
Nordea Hypotek ~ 2018-11-21  1,50% 8 949 000 -
Nordea Hypotek - 6 505 000
Nordea Hypotek ~ 2015-04-15  3,565% 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek B 2 000 000
Nordea Hypotek - 400 000

44 000

16 949 000 16 905 000

Amortering inom 1 &r 156 000 156 000
Amortering inom 2 till 5 ar - -
Amartering efter 5 ar 16 793 600 16 749 000

16 949 000 16 905 000
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Underskrifter
Stockolm 2015-(5- 28
Danko Meichior Lena entsm

(“/ %?
Eva Linnéa Dahlén dé/

Min revisionsberattelse har lamnats 2015- (% ﬂé
aihn .

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Oporto 1
Org.nr. 716419-4933

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Oporto 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Oporto 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 26 /mfj’ %OfJ

g i

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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