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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Oporto1 (716419-4933) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 11 maj 2007 och nuvarande stadgar registrerades den 12 december 2014
hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Stockholm Oporto1 i Stockholms kommun omfattande adressen
Sandhamnsgatan 13. Marken innehas med dganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 lagenheter, bostadsratt 2353

0 ldgenheter, hyresratt 0

1 lokaler, bostadsratt 45

1 lokaler, hyresratt 179

Pa féreningens fastighet finns inga parkeringsplatser och inte heller nagon géstparkering.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. Det finns
en tillaggsforsakring i form av en sk styrelseansvarsférsakring. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum fredagen den 26 juni 2015, kl 16.00-17.30. P&
stamman deltog tjugosju medlemmar.

Pa stdamman utsags féljande styrelse:

...Danko Melchior................... Ordférande
.LenaGentili................... Vice ordférande
...Hashem Feyzi................... Kassdr

...Mark Bartholdsson................... Ledamot
...Johan Hernkvist................... Ledamot
...Stefan JechanowskKi................... Ledamot
..David André................... Ledamot
...Maija Piitulainen................... Suppleant
...Lennart Melchior................... Suppleant

..Simon Budak............c.enl Suppleantjq
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Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sammanlagt 25 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit BDO Malardalen AB och stdmman har beslutat att ingen revisorsuppleant
ska utses.

Valberedningen har utgjorts av Eva-Lena Dahlén sammankallande, Lena Elfstrém och
Louise Agnell.

Under aret genomfdrda storre underhalls- och investeringsatgéarder:

Ar Atgard

2008 Hissmaskineriet har bytts ut och hisskorgen i viss utstrackning renoverats

2009 Reparation av flaktmotor fér ventilation

2010 Radiatorventiler har bytts ut och varmecentralen justerats

2010 Lysarmaturer har bytts i trapphuset

2010 Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut

2011 Reparation av yttertak samt instailation av sakerhetsstege

2011 Alla stammar har spolats

2011 Bokningsystem for tvattstugan och kodlas har installerats

2011 Elcentralen har bytts ut

2011 Installation av fiberanslutning till samtliga lagenheter

2012 Ny ingang till fastigheten har tagits upp och ytterdorr installerats

2013 Installation av varmevaxlare i hyreslokalen och tvattstugan

2013 Vatteninstallation har skett i tvattstuga 2 som férberedande atgard

2013 Ny elcentral har installerats i tvattstuga

2013 Snorasskydd har installerats pa taket

2014 Analys av varmesystemet och ventilation har genomférts

2015 Reparation av avloppsrér i kallaren

2015 Renovering av lokalen som hyrs ut till Actus

2015 Renovering av varmecentral, utbyte av vattenpumpar och rensning av
anlaggningen

2015 Utredningar och férberedande arbeten fér bygglovsanstkan avseende

renovering (fasaden, balkonger, fonster) och ombyggnation av fastigheten.

Avgifterna hojdes fran och med arsskiftet 2011/2012 med 10 procent. Efter hgjningen uppgar
den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader till ca 821 kr per kvm.

Styrelsen har lagt ned omfattande arbete med att tillsammans med konsulter fa bygglov fér
att renovera fastigheten pa ett bra sétt. Trots 6kade kostnader har foreningen kunnat
amortera pa féreningens skuld med 200 000 kr per ar.

Under 2016 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Viasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Varmecentralen har uppgraderats med nya varmepumpar och reningssystem for att férhindra
korrosion och férldnga livslangden pa féreningens vattenburna radiatorer. Bygglov har
erhallits for viss renovering av fastighetenx{Z'
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Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 66. Under aret har 16 tillkommit samt 17 avgatt. Vid
arets slut var antalet medlemmar 65.

Inga férandringar insatser/kapitaltillskott har skett under aret.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsédgarna Service Stockholm
AB.

Ekonomi

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2 251 888 2 244 660 2216178 2295 362
(tkr)
Resultat efter -1205 088 83 476 762 689 925 921
fin. poster (tkr)
Soliditet (%) 75% 76% 7% 76%

Resultatdisposition

Féreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resuitat -1 349 758
Arets resultat -1 205 845
-2 554 845

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overféring till Fond fér yttre underhaill 164 910
Balanserat resultat -2719755

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.%
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2251 888 2 244 660
Ovriga rorelseintakter 9783 -
Summa rérelseintakter 2261 671 2244 660
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -2 469 177 -1 493 492
Ovriga externa kostnader 3 -208 383 -224 895
Personalkostnader och arvoden 4 -39 426 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -442 798 -442 798
Summa rérelsekostnader -3159 784 -2 161 185
Rorelseresultat -898 113 83 475
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 737
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 087 -484 187
Summa finansiella poster -306 975 -483 450
Resultat efter finansiella poster -1 205 088 -399 975
Resultat fore skatt -1 205 088 -399 975
Skatter

Arets resultat -1 205 087 -399 974
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 73 370 530 73795 921
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 69 632 87 039
Summa materiella anlaggningstillgéngar 73 440 162 73 882 960
Summa anldggningstillgangar 73 440 162 73 882 960
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31267 145 405
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 82 136 42 041
Summa kortfristiga fordringar 113 403 187 446
Kassa och bank 7

Kassa och bank 981 703 630 032
Summa kassa och bank 981 703 630 032
Summa omsattningstillgangar 1095106 817 478
SUMMA TILLGANGAR 74 535 268 74 700 438
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 57 352773 57 352773
Fond f&r yttre underhall 1 095 355 930 445
Summa bundet eget kapital 58 448 128 58 283 218
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 349 758 -784 874
Arets resultat -1 205 087 -399 974
Summa fritt eget kapital -2 5564 845 -1 184 848
Summa eget kapital 55 893 283 57 098 370
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 516 000 16 949 000
Summa langfristiga skulder 17 516 000 16 949 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 196 000 -
Leverantdrsskulder 190 768 95 954
Skatteskulder 179 640 178 188
Ovriga skulder 4799 2332
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 554 778 376 594
Summa kortfristiga skulder 1125985 653 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 535 268 74 700 438
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000
Summa stéllda sikerheter 25 600 000 25 600 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfoérbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allmanna radd om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregdende ar,

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat.
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Upplyshingar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

2015 2014

Arsavgifter 1 986 991 1 954 692
Hyror 260 424 260472
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 4 470 29 496
Ovriga hyresintékter 3 -

2 251 888 2 244 660
Not 2 Drift- och fastighetskostnader

2015 2014

Drift
Fastighetsskotsel 5588 5463
Stadning 51128 46 082
Tillsyn, besiktning, kontroller 4 888 15 500
Tradgardsskoétsel 62 512 30 457
Snéréjning 1375 11 324
Reparationer 122 124 254 481
El 33671 35 385
Uppvarmning 390 861 395 083
Vatten 44 851 57 079
Sophamtning 34 556 43 355
Férsakringspremie 33876 32 959
Fastighetsavgift bostader 54 692 53 548
Fastighetsskatt lokaler 35700 35700
Ovriga fastighetskostnader 12796 14 225
Kabel-tv/Bredband/IT 71 591 41 022
Revisionsarvode 21263 16 188
Férvaltningsarvode ekonomi 86 377 83720
Juridiska atgarder 18 225 -
Ovriga externa tjanster 16 879 16 153

1102 953 1187724
Underhall
Lokaler 319 462 -
Varme 52 962 -
Ventilation B 38 346
Byggnad 329 541 121 804
Tak och balkonger - 145618
Ombyggnad 664 259 -

1366 224 305 768

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2469177 1493 492
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2015 2014
Porto / Telefon 4779 4 261
Konsultarvode 203 604 220634
Summa 208 383 224 895
Not 4 Personalkosthader och arvoden
2015 2014
Styrelsearvode 30 000 -
Saciala kostnader 9426 -
39426 -
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 39092 410 39 092 410
-Ombyggnad 1293608 985 696
-Forbattringar; tvattstuga, taksakerhet - 307 912
-Mark 35129 090 35 129 090
75515 108 75515108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1719187 -1 293 796
-Arets avskrivning enligt plan -425 391 -425 391
-2 144 578 -1719187
Redovisat vdrde vid arets slut 73370530 73 795 921
Taxeringsvarde
Byggnader 23795 000 23 795 000
Mark 31175 000 31 175 000
54 970 000 54 970 000
Bostader 51 400 000 51 400 000
Lokaler 3570 000 3 570 000
54 970 000 54 970 000
Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 174 074 174 074
174 074 174 074
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -87 035 -69 628
-Arets avskrivning enligt plan -17 407 -17 407
-104 442 -87 035
Redovisat varde vid arets slut 69 632 87 039
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2015-12-31 2014-12-31
Sparkonto 80 887 181 047
Sparkonto 10 638 10638
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 890 178 438 347
Summa 981 703 630 032
Not 8 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond fér
Medlems- yltre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 57 352773 930 445 -784 874 -399 974 57 098 370
Disposition enligt
stdmmobeslut 164 910 -564 884 399 974
Arets resultat -1 205 087 -1 205 087
Belopp vid
arets utgang 57 352 773 1 095 355 -1 349 758 -1 205 087
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
58 448 128 -2 554 845 55 893 283
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2015-12-31 Upplaning 2014-12-31
Nordea Hypotek 1,50% 8 832 000 -117 000 8 949 000
Nordea Hypotek  2018-04-16  1,39% 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2020-04-14 1,70% 880 000 880 000 -
17 712 000 763 000 16 949 000
Kortfristig del av langfristig skuld -196 000 -
17 516 000 16 949 000
Amortering inom 1 ar 196 000 156 000
Amortering inom 2 till 5 ar - -
Amortering efter 5 ar 17 516 000 16 793 000
17 712 000 16 949 000
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Stockholm den 4 maj 2016,

Qetio . Jldia il L Sk

Danko I\:{l;]chior Lena Céﬁnili ' Simon Byduk

Stefan .{ echanowski  David André Lennart Melchior

Min revisionsberittelse har limnats 2016-(5 - 7

Margaretha Morén

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Oporto 1
Org.nr. 716419-4933

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oporto 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Oporto 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 17 ﬂu'. aj/iz
ﬂﬂ?’mﬂw o

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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