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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Oporto 1 (716419-4933) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades den 11 maj 2007 och nuvarande stadgar registrerades den 12 december 2014
hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen &ger fastigheten Stockholm Oporto1 i Stockholms kommun omfattande adressen
Sandhamnsgatan 13. Marken innehas med aganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 lagenheter, bostadsratt 2353

0 lagenheter, hyresratt 0

1 lokaler, bostadsratt 45

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad hos Brandkontoret. Det finns en tillaggsférsakring i form av
en s k styrelseansvarsforsakring. Forsakringen inkluderar inte bostadsréttstillagg.

Fram till den 10 juni 2019 bestod styrelsen av féljande:

Lena Gentili ordférande
Rasmus Rajalakso vice ordférande
Lena Elfstrom ledamot

Jennie Falender ledamot
Svante Svensson Frey ledamot

Simon Budak suppleant
Gustaf Henrici suppleant
Emma Wallfelt suppleant

Thomasine Jener suppleant



Den 10 juni 2019 utsag stdmman féljande styrelse:

Lena Gentili ordférande
Lennart Melchior ledamot
Emma Wallfelt ledamot
Svante Svensson Frey ledamot
Lotten Resare ledamot
Gustaf Henrici suppleant
Fang Huang Stalmarck suppleant
Viktor Karlsson suppleant

Stamman utsag som valberedning:
Marie Fennd, Jennie Falender och Caroline Melchior.

Under sensommaren 2019 ldmnade Lena Gentili styrelsen varvid styrelsen harefter valde
Lennart Melchior till ny ordférande.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sammanlagt 18 protokollférda styrelseméten.

Revisor har varit BDO Malardalen AB och stdmman har beslutat att ingen revisorsuppleant ska
utses.

Under aren genomforda stérre underhalls- och investeringsatgéarder:

Ar Atgard

2008 Hissmaskineriet har bytts ut och hisskorgen delvis renoverats

2009 Reparation av flaktmotor fér ventilation

2010 Radiatorventiler har bytts ut och vdrmecentralen justerats

2010 Lysarmaturer har bytts i trapphuset

2010 Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut

2011 Reparation av yttertak samt installation av sakerhetsstege

2011 Alla stammar har spolats

2011 Bokningssystem for tvattstugan och kodlas har installerats

2011 Elcentralen har bytts ut

2011 Installation av fiberanslutning till samtliga lagenheter

2012 Ny ingang till fastigheten har tagits upp och ytterdérr installerats

2013 Installation av varmevaxlare i hyreslokalen och tvattstugan

2013 Vatteninstallation har skett i tvattstuga 2 som férberedande atgard

2013 Ny elcentral har installerats i tvattstuga

2013 Snorasskydd har installerats pa taket

2014 Analys av varmesystemet och ventilation har genomférts

2015 Reparation av avloppsror i kéllaren

2015 Renovering av lokalen som hyrs ut till Actus

2015 Renovering av varmecentral, utbyte av vattenpumpar och rensning av
anlaggningen

2015 Utredningar och férberedande arbeten fér bygglovsansdkan avseende
renovering (fasaden, balkonger, fonster) och ombyggnation av fastigheten.

2016 Utredningar och férberedande arbeten fér bygglov avseende renovering

(fasaden, balkonger, fénster) och ombyggnation av fastigheten.



2017 Avloppsror i kéllaren har reparerats.
Kodlaset till entreerna byttes ut.
Bokningssystemet i tvattstugan har reparerats.
2018 Pabdrjades byggnationen av fastigheten.

Avgifterna hojdes fran och med arsskiftet 2011/2012 med 10 procent. Efter héjningen uppgar
den genomsnittliga arsavgiftsnivan fér bostader till ca 821 kr per kvm.

Pa en extra stamma i oktober 2017 godkandes davarande styrelsens férslag till renovering.

I maj 2018 tecknades ett entreprenadavtal med FBP Bygg & Produktion AB om vissa
renoveringsarbeten i fastigheten och under juni manad 2018 pabérjades ombyggnationen av
fastigheten. Ombyggnationen pagick 2018 och tidvis 2019.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Tidigare ledning fér foreningen traffade under 2019 nya overenskommelser med
entreprentren varvid ventilation i huset, byggande av vindsldgenhet, fonster- och
balkongddrrar inte langre ingick i entreprenaden. Dessutom ansoékte tidigare ledning for
foreningen genom anlitade arkitekter om nya bygglov fér takfénster och fér de planerade
ldgenheterna i nedre botten.

Féreningen traffade dverenskommelse med FBP om att entreprenaden skulle vara klar for
slutbesiktning den 20 september 2019. Vid besiktning den 23 september 2019 godkéndes inte
entreprenaden bl.a. pa grund av att ventilation saknades i alla de sex pabérjade lagenheterna
samt i dvrigt pa grund av fel och brister i lagenheterna.

Under 2019 kunde den nya tvattstugan tas i bruk liksom de nygjorda férraden.

Pa grund av FBPs oférmaga att fardigstélla entreprenaden enligt vad som avtalats, gjorde
styrelsen, efter det att FBP skriftligen anmanats att fardigstélla tva lagenheter, sjélv genom
anlitade hantverkare, i ordning tva lagenheter, som ligger i den gamla tvattstugan. Dessa
lagenheter har ocksa av stadsbyggnadsnamnden godkants fér anvandning.

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret
De av foéreningen fardigstéllda tva lagenheterna har upplatits till andra, som ocksa antagits
som medlemmar i féreningen.

FBP har ansett att de fardigstallt entreprenaden och begart slutbesiktning.
Stadsbyggnadsndmnden har den 16 april 2020 lamnat ett interimistiskt slutbesked om att de

nybyggda balkongerna far tas i bruk. For att fa slutbesked maste vissa handlingar tillstéllas
stadsbyggnadsnamnden senast den 31 december 2020.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 63 och vid arets slut var antalet medlemmar 65.

Inga férandringar insatser/kapitaltillskott har skett under aret.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm

AB.



Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1984 000 2 152 859 2234 422 2237518
Resultat efter fin. Poster (tkr) -485 133 -1 065 264 38477 10238
Soliditet (%) 53,1 % 59,5 % 75,8 % 76 %
Lan/kvm, Bostadsyta (kr) 20 059 15611 7 344 7 428
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Foérédndringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems- latelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 52997 377 4355396 1642555 -3 053 330 -1 065 264 54 876 734
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Reservering till fond
for yttre underhall 191 145 -191 145
Balanseras i ny
rakning -1 065 264 1 065 264
Arets resultat -485 133 -485 133
Belopp vid
arets utgang 52997 377 4355396 1833700 -4309739 -485133 54 391 601
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Resultatdisposition

Totalt

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 309 739
Arets resultat -4B5 133
-4794 872
Avsétining till yttre fond 253 863
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rdkning -5 048 735
-4 794 872

Summa

Féireningens resultat och stélining framgar av eflerféliande resultat- och balansriakningar med noter.
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Bif Oporto 1
Resultatrdkning ..
Belopp i kr Not 2019-81-01-  2018-01-01-
2019-12-81 2018-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning 2 1983 867 2 152 860 |
Summa rorelseintikter 1983 867 2 152 860
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 332 826 -1 812 156
Owriga externa kostnader 4 -95 966 -525 622 l
Personalkostnader ach arvoden 5 -58 078 -52 568 i
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -442 573 -442 584 1
Summa rérelsekostnader -1 929 443 -2 832 930
Rorelseresultat 54 424 -680 070
Finansielia poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 373 181
Réntekostnader och liknande resultatposter -539 930 -385 375
Summa finansiella poster -539 557 -385 194
Resultat efter finansiella poster -485 133 -1 065 264
Resultat fore skatt -485 133 -1 065 264
Arets resultat -485 133 -1 065 264
|
i
i
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Balansrakning

Belopp | kr Not

2018-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materfelia anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6
Inventarler, maskiner och installationer 7
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kunefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 8
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

71669 623 72 094 795
- 17 401
29 606 793 28 009 729

101 176 416 92 121 926

101 176 416 92 121 925

114 17 540

384 694

60 397 58 407
60 895 76 641
1246 671 149 894
1246 671 149 894
1 307 566 226 535

102 483 982 92 348 460

P
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser §7 352773 57 352773
Fond fér yttre underhall 1833700 1642 555
Summa bundet eget kapital 59 186 473 58 995 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 309 739 -3 053 330
Avets resuitat -485 133 -1 065 264
Summa fritt eget kapital -4 794 872 -4 118 594
Summa eget kapital 54 391 601 54 876 734
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 47 200 000 26 733750
Summa langfristiga skulder 47 200 000 26 733750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 " 10 000 000
Leverantdrsskulder 412 004 202 009
Skatteskulder 202 776 190 988
Ovriga skulder 900 1080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 276 701 343 899
Summa kortfristiga skulder 892 381 10737 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 483 982 92 348 460
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning | mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oftréndrade | jamférelse med féregaende ar,

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsriéttsforeningars ranteintékter som &r hénforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende &r inom parentes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 2-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas fill det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomftirda atgérder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas | resultatrikningen inom érets resultat.

e
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsiéttning

2019 2018
Arsavgifter 1958 913 1958 947
Hyror - 166 608
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 205 2 951
Ovriga hyresintikter 17 749 24 354

41 983 867 2152 860

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Faslighetsskotsel 16 476 4 439
Stéadning 49 249 37 414
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 690 3036
Tradgardsskitsel - 28 493
Snardjning 3750 13 958
Reparationer 79719 48 933
El 101 816 90 072
Uppvarmning 318 565 367 588
Vatten 43 768 42 260
Sophamtning 42730 40902
Férsakringspremie 60737 57 258
Faslighelsavglft bostéder 60 588 58 828
Fastighetsskatt lokaler 46 210 371580
Ovriga fastigheiskostnader 16 647 4726
Kabel-tv/Bredband/[T 49150 43 875
Férvaltningsarvode ekonomi 83 933 81876
Ekonormnisk férvaltning utdver avtal 5938 E
Panter och dverlatelser 18778 -
Juridiska atgarder 260 000 268 378
Ovriga externa tjanster 15 012 68 469

1 280 856 1297 655

Underhall
Instaliationer - 69 038
Léas 17 866 -
Byggnad 34 104 -
Ombyggnad : 445 463
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1332 826 1812 156
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 225 276
Konsultarvode 36 500 456 163
Besiktnings- och utredningskostnader 7038 47 500
Revisionarvode 52203 21683
Summa 95 966 525 622
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 45 000 40000
Soclala kostnader 13 078 12 568
Summa 58 078 52 568
Féreningen har Ingen anstélid personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 39 092 410 39 092 410
-Ombyggnad 1293 608 1293 608
-Mark 35 129 080 35 129 080
75 515 108 76515108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets bérjan -3420 313 -2 995 141
-Arets avskrivning enligt plan -425 172 -425172
-3 845 485 -3420 313
Redovisat vérde vid arets siut 71 669 623 72 094 795
Taxeringsvarde
Byggnader 25 271000 22 390 000
Mark 59 350000 41 325 000
84 621000 63715 000
Bostader 80000000 60 000 000
Lokaler 4621000 3715 000
84621000 63 715 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 174 074 174 074
174074 174 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -156 673 -139 261
-Arets avskrivning entigt plan -17 401 17412
-174 074 -156 673
Redovisat védrde vid arets slut - 17 401
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Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 20718-12-31
Sparkonto 5935 21 647
Sparkonto - 10 638
Avrékningskonto Fastighetségarna 1240736 117 609
Summa 1246 671 148 894
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning Rénta 2019-12-31 Uppléaning 2018-12-31
Stadshypotek  2021-12-31 1,15% 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 0,86% 8993 750 8993 750
Stadshypotek  2020-01-30 1,10% 2460000 2460 000
Stadshypotek 0,95% 16 746 250 16 746 250 -
Stadshypotek 1,15% 1 000 000 1 000 000 -
Stadshypotek - -1 875000 1875000
Stadshypotelk - -2 250000 2 250000
Stadshypotek - -3 165 000 3155000
47 200 000 10 466 250 36733750
Kortfristig del av langfristig skuld - -10000 000
47 200 000 26733 750
Amortering inom 1 ar (2020) 2460 000 10 000 000
Amortering inom 2 fill 5 ar (2021-2024) 26 740000 8733750
Amortering efter 5 ar (2025) 18 000 000 18 000 000
47 200 000 36 733 750
Ovriga noter
Not 10 Stillda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamfirliga sékerheter som
har stéilts f6r egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 47 200 000 43 813 000
Summa stédlida sdkerheter 47 200 000 43 813 000

14
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Not 11 Eventualférpliktelser

2019-12-31

2018-12-31

Ovriga eventoalforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

Inga

Inga

-
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Underskrifter

Stackhalm 2020-¢& - v 2.

YA |

Lennart Meichior Svante Svensson-Frey
CHarlotte Resare " Emma Waltfell |

Min revisionsberttelse har lamnats 202018 “b

dribha MoreZ,

Margaretha Morén
Auldoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oporto 1
Org.nr. 716419-4933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Oporto 1 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december

2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvri gt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer r
nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet éir en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre
én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller frhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oporto 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Som en foljd av de forhallanden som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden avstyrker vi att
féreningsstimman beviljar Lena Gentili, Lena Elfstrdm, Rasmus Rajalakso, Svante Svensson Frej och

Jennie Falender ansvarsfrihet for riikenskapséret. Vi tillstyrker att dvriga styrelseledaméter beviljas
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen.
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Grund fir uttalanden

Vi har under revisionen mottagit handlingar och information som uppmérksammat oss pa att en eller
flera styrelseledaméter under rikenskapsaret kan ha vidtagit atgdrd eller underlétit att agera pa ett sitt
som kan ha lett till skada for foreningen. Av den av oss erhallna informationen sa har den slutférda
ombyggnationen inte Gverensstimt med foreningsstimmans beslut 2017-10-17 avseende
ombyggnationer i fSreningens fastighet, vilket kan ha orsakat att foreningen lidit eller kommer att lida
ekonomisk skada. Till oss har det framforts olika uppfattningar huruvida éndringarna som vidtagits
varit nddvindiga eller ej samt om dessa kan ha lett till skada eller ej. Enligt RevRk 209
Forvaltningsrevision ska vi som foreningens revisorer normalt avstyrka ansvarsfrihet, om vér
beddmning ar att vi inte kan avgora om styrelsens hantering av en fraga ir av sadan art att foreningen
kan ha skadats ekonomiskt eller kan komma att skadas ekonomiskt. Att vi avstyrker att
foreningsstimman ska fatta beslut om att bevilja ansvarsfrihet innebir alltsa inte att skada ir pavisad,
utan vid osikerhet om detta ska vi som revisorer avstyrka ansvarsfriheten. Om foreningsstimman fattar
beslut om att avstyrka styrelsens ansvarsfrihet finns, om féreningens medlemmar s 6nskar, mojlighet
att utreda fragan vidare. Det foreligger dven osiikerhet om vilka styrelseledaméter som kan ha deltagit i
olika beslut som kan ha lett till skada eftersom styrelseprotokollen inte tydligt anger nir olika
fragestillningar har beslutats om, varfor det inte gér att utesluta att nagon av de styrelseledaméter som
namnges i var revisionsberittelse inte har deltagit i nigot beslut som har eller kan ha foranlett skada,
om skada anses foreligga.

Vi har utfort revisionen av forslaget till behandling betriffande freningens forlust enligt revisionssed i
Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i
forhallande till Brf Oporto 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillréickliga och éindamalsenliga som grund for vart
uttalande om frslaget till dispositioner betréffande foreningens forlust.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 30 oktober 2020/,
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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