STADGAR
for
Bostadsrattsforeningen Oporto 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Oporto 1.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits eller évergatt till en ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skalt ansoka
om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
dock inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sOkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person elterjurigisk-persen-som overtar bostadsratt

i foreningens hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
. 2 i om foreningen skaligen bor godta foérvarvaren som

bostadsrattshavare. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i

foreningen om inte

bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sarnbor pa vilka

lagarna om sambors gemensamma hem skak tillampas. Medlemskap far inte vagras pa grund av

ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dévertygelse eller sexuell laggning.

En Overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.



INSATS, AVGIFTER, ANDELSTAL OCH FRIVILLIGT KAPITALTILLSKOTT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften &r uppdelad i en driftkostnadsdel och en kapitalkostnadsdel.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till Iagenheternas tva andelstal,
ett andelstal for driftkostnader och ett andelstal for kapitalkostnader. Andelstalen skall anges i
lagenhetsforteckningen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten for ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrattelse om pantsattning. Avgiften for
andrahandsupplatelse far uppga till hégst 10% arligen av gallande prisbasbelopp. Upptatelse-av
Upplates lagenhet under en del av ett kalenderar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren, pantséattningsavgift av pantséttaren och avagift for
andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skalt betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkasso-kostnader
m.m.

Andelstal for driftkostnader

Grunden for berdkning av andelstal for driftskostnader framgar av den ekonomiska planen.
Beslut om andring av grund for berakning av andelstal for driftkostnader, sa att det inbordes
forhallandet mellan andelstalen for driftkostnader rubbas, kraver andring av dessa stadgar.

Andelstalen for driftkostnader anvands som underlag for fordelning av de driftkostnader som
ingar i arsavgiften samt for avsattningar till fonder. Samtliga kostnader som inte ar att hanfora till
kapitalkostnadsdelen enligt nedan ingar i driftkostnadsdelen. Samtliga intakter, som inte ar att
hanfora till kapitalkostnadsdelen av arsavgiften, ska hanforas till driftkostnadsdelen. Overskott i
driftkostnadsdelen far inte anvandas till kapitalkostnadsdelen.

Andelstal for kapitalkostnader

Andelstalen for kapitalkostnader beraknas utifran andelstalen for driftkostnader sa att de med
hansyn till bostadsratternas gjorda frivilliga kapitaltillskott motsvarar varje bostadsratts andel i
vad som aterstar att betala av foreningens skulder. Med frivilligt kapitaltillskott avses har tillskott
som anges i 46 kap 7 § inkomstskattelagen (1999:1229).



Andelstalen for kapitalkostnader anvands som underlag for fordelning av i arsavgiften ingaende
rantekostnader (efter eventuella statliga rantesubventioner) och amorteringar. Andelstalen for
kapitalkostnader omraknas for samtliga bostadsratter som har andel i féreningens skuld nar
frivilligt kapitaltillskott gors for nagon bostadsratt. Skuldandelen utryckt i kronor och avgiften for
kapitalkostnader paverkas da bara for de bostadsratter som gor kapitaltillskott. Nar en
bostadsratt efter kapitaltillskott inte har kvar nagon andel i féreningens skuld ar andelstalet for
kapitalkostnader 0 %. Andelstalen for kapitalkostnader foérandras for samtliga bostadsratter om
foreningens  belaningsgrad okar genom upptagandet av nya lan. Overskott i
kapitalkostnadsdelen far inte anvandas till driftkostnadsdelen.

Frivilligt kapitaltillskott

Frivilligt kapitaltillskott till foreningen i den bemarkelse som avses i 46 kap. 7 §
inkomst-skattelagen (1999:1229) kan goras av bostadsrattshavare vid de tidpunkter styrelsen
beslutar. Styrelsen beslutar infor varje inbetalningstidpunkt med vilka belopp, eller med vilka
andelar av den egna skulden i foreningen, kapitaltillskott far goras. Inbetalda frivilliga
kapitaltillskott far inte anvandas till driftkostnadsdelen.

Styrelsen kan besluta om att ett administrativt tillaggstillskott motsvarande maximalt 10 % av
gallande prisbasbelopp enligt socialférsakringsbalken (2010:110) ska tas ut vid inbetalning av
frivilligt kapitaltillskott.

Efter frivilligt kapitaltillskott ska omrakning av andelstalen for kapitalkostnader ske. Frivilligt
kapitaltillskott och omrakning av andelstalen for kapitalkostnader medfér ingen forandring av
insatserna och kraver inget stammobesiut.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skalt pa egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjanar fler an en lagenhet

- till ytterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nycklar;

- bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom mélning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sakerhetsgrindar

- el-radiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- eldstader, dock ej tillhérande rékgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler



- sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande beslag och handtag samt all malning
forutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for:

- till vagg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmatur,

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten, om féreningen har forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestaramelser vad som anges i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass, skall
bostads-rattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Ingar forrad, garage eller annat lagenhetskomplement i lagenheten skalt bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

68§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens be-kostnad.



7§
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
inne-havare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
re-paration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar

missnojd med styrelsens beslut far hen begara att hyresnamnden provar fragan.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten som inte kraver styrelsens tillstand
enligt ovan under forutsattning att forandringen inte ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Férandringar ska# alltid utféras pa ett fackrnannamassigt satt.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hen anvénrder nyttjar lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skalt halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hens hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som hen inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hens rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller kan misstdnkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i lagenheten.

1§

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nar
bostadsratten skalt tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.



Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till I1agenheten, nar foéreningen har ratt
till det, kan styrelsen anstka om handrackning.

12 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan - som skaligen kan
godtas - for sjalvstandigt brukande.

Bostadsrattshavare skalt skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. Sadant
samtycke skal lamnas om inte andrahandsupplatelsen medfér en vasentlig olagenhet for
foreningen. | ansdkan skalt anges under vilken tid den ska#t paga samt till vem lagenheten skal
upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda.

14 §

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostads-rattslagens bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavagift,

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4) lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar
sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IAgenheten och hen inte kan visa giltig ursakt for
detta

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

10)  bostadsrattshavaren utfor olovliga atgarder enligt §9 ovan som inte kan ses som ringa
och bostadsrattshavaren inte vidtar rattelse efter uppmaning eller inte far tillstand av
hyresnamnden att genomfora atgarden.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall ska#t anmoda
bostads-rattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.



16 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

17 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning ska# bostadsratten
tvangsforsaljas sa snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgenarer vars ratt berors av forsaljningen kommer 6verens om annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av foreningsstamma for hogst tva ar. Man bor tillse att
halften av styrelsen véljs ena aret och andra halften aret darpa for att erhalla kontinuitet |
styrelsens arbete. Ordforande far hogst valjas for tva perioder i foljd. Styrelseledaméterna inkl
ordférande ska bo i fastigheten minst 50% av aret. Till styrelseledamot och suppleant kan forutom
medlem valjas aven make, registrerad partner eller sambo till medlem samt narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i foreningens hus. Medlem och make/maka,
registrerad partner eller sambo till medlem fran samma hushall far inte inga i styrelse och/eller
valberedning samtidigt.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas forutom
av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening. Fakturor stallda till foreningen ska alltid
attesteras av tva styrelseledamoter i férening innan utbetalning.

19 §

Vid styrelsens sammantraden skalt protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skah forvaras pa ett betryggande satt och
foras i nummerfoljd.

20 §

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet Overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an hélften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut
erfordras enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skal i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser foéra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har réatt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter
p4d satt som avses i personuppgiftslagen. Hanteringen av personuppgifter ska folja
Dataskyddsforordningen (GDPR).



Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
forenings-stamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestammelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstamma ska# valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

25§
Revisorerna skalt avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore foreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anmarkningar skal hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstamma ska# hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére maj jurt
manads utgang.

28 §

Medlem som 6nskar anmala arende till stamman skalt anmala detta senast den 1 mars eller
inom den senare tidpunkt som styrelsen bestammer. Om styrelsen bestammer en senare
tidpunkt for anmalan av arende till stamman ska medlemmarna informeras darom.

29 §

Extra foreningsstamma skatt hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftigen begar det hos styrelsen med angivande av arende
som Onskas behandlat pa stamman.

30§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1) Oppnande
2) Val av stammoordférande
3) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
4) Faststallande av rostlangd















