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Brf Oporto 1 1N

716419-4933

Styrelsen for Brf Oporto 1 (716419-4933) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01-
2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-27. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Oporto 1 i Stockholms kommun, omfattande adressen Sandhamnsgatan 13.
Oporto 1 byggdes ar 1943.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 2 519

1 Lagenheter, hyresratt 40

1 Lokaler, bostadsratt 45

12 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-06-30. Pa stamman deltog 22 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-05-23. 14 medlemmar deltog.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Birgitta Hermansson Ordforande
Per Friedrich Ledamot
Oscar Fors Ledamot
Jacob Bergstrom Ledamot
Jonathan Carlsson Ledamot
Marcus Olivecrona Johansson Ledamot
Gentili Lena Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamaéter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Daras Lena.

Valberedningen har utgjorts av Eva-Lena Dahlén och Per Ahlin.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Fonsterrenovering slutford. Arbete med att fardigstélla vindsvaning for
forsaljning.

2023 Inkop av material for slutforande av fonsterbyte.

2023 Overgang till gemensamt bredbandsavtal. Ny upphandling av

renoveringsentreprenor for fonster samt inkop av material for slutforande
av fonsterbyte.

2022 Lagning och isolering av yttertak, brandlucka installerad, arbete med
fardigstallande av vindslagenheten. Foreningen amorterade 127,020 kr av
foreningens lan.

2021 Tva lagenheter saldes under 2021. Under borjan av 2021 fick féreningen
ett nytt fjarrvarmesystem. Arbete med ventilation. Nya franluftsflaktar
togs i bruk under sommaren. Foreningen amorterade 2,1 mkr av
foreningens lan.

2020 Sex nya lagenheter pa bottenvaningen fardigstalldes, varav tre lagenheter
saldes under 2020.
2019 Ansokan om bygglov for takfonster och for de planerade lagenheterna i

nedre botten. Entreprenaden godkandes inte (ventilation saknades i alla
de sex pabdrjade lagenheterna samt fel och brister i ldgenheterna). Den
nya tvattstugan kunde tas i bruk liksom de nygjorda forraden. Fardigstallt
tva lagenheter som ligger i den gamla tvattstugan.

2018 Paborjades ombyggnationen av fastigheten.

2017 Avloppsror i kallaren har reparerats. Kodlaset till entréerna byttes ut.
Bokningssystemet i tvattstugan har reparerats.

2016 Utredningar och forberedande arbeten for bygglov avseende renovering

(fasaden, balkonger, fonster) och ombyggnation av fastigheten.

2015 Reparation av avloppsror i kallaren. Renovering av lokalen som hyrs ut till
Actus. Renovering av varmecentral, utbyte av vattenpumpar och rensning
av anlaggningen. Utredningar och forberedande arbeten for
bygglovsansokan avseende renovering (fasaden, balkonger, fonster) och
ombyggnation av fastigheten.

2014 Analys av varmesystemet och ventilation har genomforts.

2013 Installation av varmevaxlare i hyreslokalen och tvattstugan. Vatten har
dragits in i tvattstuga 2 som forberedande atgéard. Ny elcentral har
installerats i tvattstuga. Snérasskydd har installerats pa taket.

2012 Ny ingang till fastigheten har tagits upp och ytterdorr installerats.
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2011 Reparation av yttertak samt installation av sakerhetsstege. Alla stammar
har spolats. Bokningssystem for tvattstugan och kodlas har installerats.
Elcentralen har bytts ut. Installation av fiberanslutning till samtliga

lagenheter.
2010 Radiatorventiler har bytts ut och varmecentralen justerats. Lysarmaturer
har bytts i trapphuset. Tvattmaskinerna i tvattstugan har bytts ut.
2009 Reparation av flaktmotor for ventilation.
2008 Hissmaskineriet har bytts ut och hisskorgen delvis renoverats.
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 74 st. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 72 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Underhall hiss Kone

Fastighetsforsakring Brandkontoret

Service av tvattstuga Entema

Trappstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bredband Ownit

Elnat Ellevio

El Fortum

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fokus 2024 har varit att se 6ver samtliga kostnader med malsattning att uppna en ekonomi i
balans. For att 6ka foreningens intdkter har foljande atgarder vidtagits:

e Avgifterna héjdes med 10% fran och med 2024-10-01.

e Fler avgiftsbelagda parkeringsplatser etablerades pa garden

e Oversikt vilka medlemmar som hyr ut i andra hand da detta innebar en intakt for
foreningen gallande andrahandsupplatelse

e Uppsagning av ComHem, avtalet oper ut 2026.

e Upphandlingsprocess gallande ny ekonomisk forvaltare.

e Ansokt och beviljats elstod.

e Atgirder for att fardigstilla vindslagenheten i syfte att avyttra eller hyra ut denna.
Aterstar att fa lagenheten godkand ur brandskyddssynpunkt (utrymning och
evakuering) av Stadsbyggnadskontoret alt namnden.
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e Under varen fardigstalldes byte av fonster som paborjades 2023. | samband med
detta avslutades hyra av forrad pa Shurgard samt forsaljning av nagra av ej anvanda
Veluxfonster.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Fran och med 1/1 2025 har foreningen bytt ekonomisk forvaltare till Delagott AB.

| bérjan av 2025 har styrelsen framgangsrikt férhandlat om flera stora lan. Pa styrelsemétet den 11/3
2025 beslutades att 75% av de forfallna lanen skulle bindas om pa tva ars tid och 25% till rorlig ranta
mot bakgrund av att féreningen fortsatt avser att sdlja vindsvaningen och anvanda pengarna till
amorteringar.

Styrelsen har beslutat att foreningen fran och med 1/1 2025 ska byta regelverk i sin redovisning fran K2
till K3. Andringen av regelverk sker bland annat mot bakgrund av att K3-regelverket forutspas bli
obligatoriskt for bostadsrattsforeningar men framfor allt i syfte att formedla en mer rattvisande bild av
foreningens ekonomi. Vid tillampning av K3-regelverket kan kostnader for underhall och andra
investeringar aktiveras i balansrakningen och genom avskrivningar kostnadsforas over en langre period
stallet for som idag bokféras direkt mot resultatet. Kostnaderna for underhall kommer darmed battre
spegla investeringarnas verkliga livslangd, vilket ger en mer rattvisande och lattforstaelig bild av
ekonomin.

Med K3 som regelverk kan de kostnader som i not 3 i denna arsredovisning klassificeras som underhall i
stallet aktiveras i balansrakningen och skrivs av dver langre tid. For rakenskapsar 2024 motsvarar dessa
investeringar 6ver 1 miljon kronor som nu i stallet belastar arets resultat, vilket pa kort sikt innebéar en
betydande belastning av det egha kapitalet, men vars ekonomiska livslangd ar betydligt langre och inte
speglas av detta forfarande. Motsvarande siffra for 2023 var drygt 700 tusen kronor.

Upplysning vid forlust

Att foreningen gor ett negativt resultat beror delvis pa att investeringar i fastigheten gjorts som enligt
radande redovisningsregelverk (K2) maste kostnadsféras i samma rakenskapsar. For rakenskapsar 2025
har foreningen bytt regelverk till K3 i syfte att framgent kunna aktivera investerings- och
underhallskostnader i balansrakningen och skriva av éver tid.

Det negativa resultatet ar emellertid ocksa en konsekvens av obalans mellan totala intékter och
kostnaderna for underhall och férvaltning. Styrelsen kommer dven fortsatt att arbeta med att se 6ver
kostnadsstrukturerna i syfte att sanka dem, exempelvis genom omforhandlingar med leverantorer av
diverse tjanster.

For att fa ner skuldsattningsgraden, och darmed rantekostnaderna, har féreningen for avsikt att sélja
sin vindsvaning.

Vid fortsatt ekonomisk obalans kommer styrelsen overvaga att ytterligare hoja avgiften for att
darigenom oka upp resultatet.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2 823 2535 2 169 2111
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 699 -1 666 -2 508 -788
Soliditet (%) 60 57 58 59
Nyckeltal
Sparande per kvm totalyta (kr) 35 -84
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 992 965
Skuldsattning per kvm brf yta 17 731 17 772
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 17 152 17 192
Rantekanslighet (%) 18 18
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 247 218
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 88 96

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 56 833577 12993170 2943175 -9580 710 -1 665 697 61523 515
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -362 856 362 856
Balanseras i ny
rakning -1 665 697 1 665 697
Arets resultat -1 699 155 -1 699 155

Belopp vid
arets utgang 56 833577 12993 170 2580319 -10883 551 -1 699 155 59 824 360
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 883 551
Arets resultat -1 699 155
Totalt -12 582 706
Avsattning till yttre fond 347 886
Uttag ur yttre fond -1 061 831
Balanseras i ny rakning -11 868 761
Summa -12 582 706

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 822 918 2 535 266
Ovriga rorelseintakter 4095 21 054
Summa rorelseintakter 2 827 013 2 556 320
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 538 444 -2 170 690
Ovriga externa kostnader 4 -96 980 -194 927
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -757 002 -757 021
Summa rorelsekostnader -3 392 426 -3122 638
Rorelseresultat -565 413 -566 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 017 27 255
Rantekostnader och liknande resultatposter -1147 759 -1126 634
Summa finansiella poster -1 133 742 -1 099 379
Resultat efter finansiella poster -1 699 155 -1 665 697
Resultat fore skatt -1 699 155 -1 665 697
Arets resultat -1 699 155 -1 665 697
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 100 256 180 101 001 256
Inventarier, maskiner och installationer 6 - 11 926
Pagaende nyanlaggningar 4263 544 4 242 057
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 519 724 105 255 239
Summa anlaggningstillgangar 104 519 724 105 255 239
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4412 1371
Ovriga fordringar 7 497 010 1829 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 038 70 399
Summa kortfristiga fordringar 551 460 1901 514
Kassa och bank 8

Kassa och bank 92 063 5935
Summa kassa och bank 92 063 5935
Summa omsattningstillgangar 643 523 1 907 449
SUMMA TILLGANGAR 105 163 247 107 162 688
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 826 747 69 826 747
Fond for yttre underhall 2 580 319 2 943 175
Summa bundet eget kapital 72 407 066 72 769 922
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 883 551 -9 580 710
Arets resultat -1 699 155 -1 665 697
Summa fritt eget kapital -12 582 706 -11 246 407
Summa eget kapital 59 824 360 61 523 515
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 000 000 34 746 250
Summa langfristiga skulder 18 000 000 34 746 250
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 26 663 470 10 021 756
Leverantorsskulder 87 966 181 968
Skatteskulder 180 190 174 640
Ovriga skulder 45 100 45 100
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 362 161 469 459
Summa kortfristiga skulder 27 338 887 10 892 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 163 247 107 162 688
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -565 413 -566 318
Avskrivningar 757 002 757 021
Erlagd ranta och ranteintakter -1133 742 -1.099 379

-942 153 -908 676

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -942 153 -908 676
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3 041 2 860
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -67 104 -75993
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -94 002 113 805
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -101 748 161 233
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 208 048 -706 771
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -21 487 -404 535
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21 487 -404 535
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -104 536 -127 020
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -104 536 -127 020
Arets kassaflode -1 334 071 -1 238 326
Likvida medel vid arets borjan 1742 522 2 980 848
Likvida medel vid arets slut 408 451 1742 522
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m om bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamféorelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). Aven avgift som foreningen tar ut och
som ar baserad pa individuella matningar av forbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-3,3% (2-3,3%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 499 355 2 429 971
Hyror 301 500 88 000
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 416 7 306
Ovriga hyresintékter 7 647 9 989
2822918 2 535 266
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 19 725 33 146
Stadning 48 413 61 281
Tillsyn, besiktning, kontroller 71 852 24 418
Tradgardsskotsel 15 591 24 854
Snorojning 37 969 32 647
Reparationer 86 903 146 326
El 79 737 76 386
Uppvarmning 449 518 413 109
Vatten 115 096 77 107
Sophamtning 103 565 97 159
Forsakringspremie 48 513 38 768
Fastighetsavgift bostader 81 500 79 450
Fastighetsskatt lokaler 9 620 9 620
Ovriga fastighetskostnader 45 874 37 825
Kabel-tv/Bredband/IT 116 531 131179
Forvaltningsarvode ekonomi 118 428 92 174
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 660
Panter och overlatelser 10 386 13126
Juridiska atgarder - 43 219
Ovriga externa tjanster 37 404 27 493
1504 113 1 459 947
Underhall
Tvattstuga - 3245
Installationer - 14 875
El - 29 450
Byggnad 234 111 38173
Fonster 549 420 625 000
Port/entré 250 800 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2538 444 2170 690
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2024 2023
Lokalhyra -1 806 29 153
Konsultarvode 50 538 87 586
Besiktnings- och utredningskostnader 29 263 5500
Revisionarvode 18 985 72 688
Summa 96 980 194 927
Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 71 084 493 71 084 493
-Ombyggnad 1293 609 1293 609
-Mark 35129 090 35129 090
107 507 192 107 507 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 505 936 -5 760 843
-Arets avskrivning enligt plan -745 076 -745 093
-7 251 012 -6 505 936
Redovisat varde vid arets slut 100 256 180 101 001 256
Taxeringsvarde
Byggnader 36 336 000 36 336 000
Mark 79 626 000 79 626 000
115 962 000 115 962 000
Bostader 115 000 000 115 000 000
Lokaler 962 000 962 000
115 962 000 115 962 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 233712 233712
233 712 233 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -221 786 -209 858
-Arets avskrivning enligt plan -11 926 -11 928
-233 712 -221 786
Redovisat varde vid arets slut - 11 926
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Not 7 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 316 388 1743 047
Skattekonto 180 622 86 697
Summa 497 010 1829 744
Not 8 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 92 063 5935
Avrakningskonto Fastighetsagarna 316 388 1736 587
Summa 408 451 1742 522
Avrakningskonto Fastighetsagarna redovisas 2024
som ovrig kortfristig fordran
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek  2030-03-30 2,85% 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek  2025-03-12 3,23% 8 544 070 -89 936 8 634 006
Stadshypotek  2025-02-06 4,15% 1373 150 -14 600 1387 750
Stadshypotek  2025-03-01 0,92% 16 746 250 16 746 250
44 663 470 -104 536 44 768 006
Kortfristig del av langfristig skuld -26 663 470 -10 021 756
18 000 000 34746 250

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har [an som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader, men
daremot att amortera 127 020 kr under ar 2024.
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

16(17)

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 47 200 000 47 200 000
Summa stallda sakerheter 47 200 000 47 200 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Se forvaltningsberattelsen.

[ K4 I BJI2xsKkWIx-SyTliKy-Ig




Brf Oporto 1 17(17)
716419-4933

Underskrifter

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering

Birgitta Hermansson Per Friedrich
Jacob Bergstrom Oscar Fors
Marcus Olivecrona Johansson Jonathan Carlsson

Min revisionsberéattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk signering

Lena Daras

Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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@ GreenlLight

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdamman Bostadsrattsforeningen Oporto 1, 716419-4933

Jag har utfort revision av arsredovisningen och styrelsens forvaltning i Brf Oporto 1 for ar
2024.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisning uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga fel. Styrelsen ansvarar for forvaltningen av foreningen vilket bland annat innefattar
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och tillse att medelsférvaltning och
ekonomi i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Revisorns ansvar ar att uttala sig om
arsredovisningen och den 6vriga forvaltningen pa grundval av sin revision.

Jag har planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen, i den form de atergivits i styrelsens protokoll och aterspeglas i
arsredovisningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och finansiella stallning. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningen samt behandlar resultatet enligt
styrelsens forslag. Jag tillstyrker att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Liding0 det datum min digitala signatur anger

Lena Daras

Green Light AB

Revisor
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